Satzung Uber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitrage n
der Stadt Forst (Lausitz)
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), und des 8 5 der Gemeindeordnung fur das
Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI. | S. 154),
zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Ersten Gesetzes zum Abbau von birokratischen
Hemmnissen im Land Brandenburg (Erstes Brandenburgisches Buirokratieabbaugesetz —

1. BbgBAG) vom 28.06.2006 (BGBI. | Nr. 7 S. 74) hat die Stadtverordnetenversammlung
Forst (Lausitz) in der Sitzung am 29.06.2007 folgende Satzung beschlossen:

8 1 - Erhebung des Erschlieungsbeitrages

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben zur Deckung des nicht anderweitig gedeckten Aufwandes der Stadt. Fur
ErschlieBungsanlagen oder Teile von Erschlieungsanlagen, die vor dem Wirksamwerden
des Beitritts gemaf Grundgesetz bereits hergestellt worden sind, kann nach dieser Satzung
ein ErschlieBungsbeitrag nicht erhoben werden. Bereits hergestellte ErschlieRungsanlagen
oder Teile von ErschlielBungsanlagen sind die einem technischen Ausbauprogramm oder
den ortlichen Ausbaugepflogenheiten entsprechend fertiggestellten ErschlieRungsanlagen
oder Teile von ErschlieBungsanlagen.

Leistungen, die Beitragspflichtige fur die Herstellung von ErschlieRungsanlagen oder Teilen
von ErschlieBungsanlagen erbracht haben, sind auf den ErschlieRungsbeitrag anzurechnen.

8 2 - Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand fir
1.1 die offentlichen, zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze

a) bis zu einer Breite von 14 m in Wohngebieten, wenn die erschlossenen Grund-
stiicke ein- bis zweigeschossig bebaut werden konnen,

b) bis zu einer Breite von 20 m, wenn die erschlossenen Grundstticke in Wohn-
gebieten mehr als zweigeschossig und die erschlossenen Grundstiicke in
Gewerbegebieten ein- bis zweigeschossig bebaut werden kénnen,
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¢) bis zu einer Breite von 25 m als ErschlieBungsanlage in Gewerbegebieten,
die mehr als zweigeschossig bebaut werden kénnen sowie in Kern- und
Industriegebieten.

1.2 die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 25 m.

1.3 die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FulBwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m

1.4 Parkflachen und Grinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielplatzen), die
Bestandteil der unter 1.1 genannten Erschlielungsanlagen sind, bis zu je
15 % der Flache dieser ErschlieBungsanlagen.

1.5 Parkflachen und Grinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielplatzen), die nicht
Bestandteil einer Erschlielungsanlage, jedoch nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 5 % der
Flache aller im Abrechnungsgebiet bzw. im ErschlieBungsgebiet liegenden Grund-
stucke (8 7/2, a) und b) finden Anwendung).

1.6 Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil
der ErschlieBungsanlage sind.

(2) Endet die ErschlieBungsanlage in einer Wendeanlage, so vergréRern sich die in 1.1 a)
und b) genannten Breiten um 8 m, die in 1.1 ¢) und 1.2 genannten Breiten um 12 m.

(3) Istan den in Absatz 1, 1.1 bis 1.2 genannten ErschlieBungsanlagen eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung lediglich auf einer StraRenseite zulassig, so verringern sich die
jeweils als beitragsfahig bestimmten Breiten um ein Drittel.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem
die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der Stral3enachse geteilt
wird.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Rad- und Gehwege,
Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen die in Abs. 1, 1.4 genannten
Parkflachen und Grunanlagen und nicht die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von
Bundes-, Land- und Kreisstrafl3en in der Breite ihrer anschlieRenden freien Strecke.

(6) Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der Gebietscharakter ergeben sich
a) aus dem Bebauungsplan,

b) in den Fallen des 8§ 33 BauGB aus dem Stand der Planungsarbeiten.
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8 3 - Umfang des ErschlieBungsaufwandes

(1) Zu dem ErschlieBungsaufwand gehdren insbesondere die Kosten fur

a) den Grunderwerb,

b) die Freianlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkérpers einschliel3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen und Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie Randsteine,

e) die Herstellung der Radwege,

f) die Herstellung der Gehwege,

g) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Herstellung von Wohnwegen bzw. Ful3wegen,

i) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlage,

j) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

k) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

[) die Herstellung von Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

(2) Der Herstellungsaufwand der Béschungen, Stltzmauern, Treppen, Schutzeinrichtungen
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ist auch dann beitragsfahig, wenn diese
Teileinrichtungen aul3erhalb der in 8 2 genannten Breiten der ErschlieBungsanlage
liegen.

(3) Zu dem ErschlieRungsaufwand gehdren auch die Kosten fiir die Ubernahme von
Anlagen als gemeindliche ErschlielBungsanlage.

8 4 - Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsa  ufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
Der Erschlieungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermobgen bereit gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fiir die Ubernahme von Anlagen als
gemeindliche ErschlieBungsanlage wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten
ermittelt (Ubernahmekosten nach § 128 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

§ 5 - Abrechnungsgebiet

(1) Die durch ErschlieBungsanlagen nach 8§ 2 oder Abschnitte der von diesen Erschlie-
Bungsanlagen erschlossenen Grundstiicke bilden unter Berlcksichtigung der in § 7
dieser Satzung getroffenen Bestimmungen das Abrechnungsgebiet.

(2) Die Abrechnung von ErschlieBungsbeitrdgen kann auch flr Abschnitte von
ErschlieBungsanlagen erfolgen.

(3) Fur mehrere ErschlieBungsanlagen kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden, wenn Stral3en, Wege oder Platze von anderen Stral’en, Wegen oder Platzen
derart abhangen, dass die Grundstiicke durch die Gesamtheit der Anlagen erschlossen
werden.
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8 6 - Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlie3  ungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 7 - Verteilung des umlagefahigen ErschlielBungsauf ~ wandes

(1) Der nach § 6 gekirzte beitragsfahige Erschlie3wigsad wird auf die durch die

ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke nach den Grundstiicksflachen verteilt.
Dabei wird die Grundstiicksflache entsprechend Art und MaR3 der baulichen
Ausnutzbarkeit des heranzuziehenden Grundstiicks mit einem vom-Hundert-Satz
angesetzt (modifizierte Grundsticksflache).

(2) Als Grundstticksflache gilt:

a)

b)

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes:

die Grundstlcksflache

reicht das Grundstiick Uber die Grenze des Bebauungsplanes hinaus, so gilt als
Grundstucksflache die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung bezieht,

geht die Nutzung des Grundstiickes Uber den Bereich des Bebauungsplanes tatséchlich
hinaus, ist von der gesamten baulich, gewerblich oder sonstig genutzten Grundstiicks-
flache auszugehen,

bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan nicht besteht oder fir die der
Bebauungsplan die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt, gilt als Grund-
stiicksflache: die hinter der Fluchtlinie bzw. hinter der Stral3enbegrenzungslinie liegende
tatsachliche Grundstlcksflache, sofern sich aus den nachstehenden Regelungen nichts
anderes ergibt;

fur Grundstiicke,
die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstticken, die
Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

fur Grundstiicke,

fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht, wenn
sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuRRenbereich (8 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und
einer Linie, die in einem gleichmafigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft, bei
Grundsttcken, die nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch
einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der
der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem
gleichmafigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; diese Regelungen gelten nicht, wenn
die bauliche oder gewerbliche Nutzung die Tiefenbegrenzung Uberschreitet.

In diesen Fallen ist zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu bericksichtigen.
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(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem vom-Hundert-
Satz vervielfacht.

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die Gber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Hohe von 2,30 m haben. Geschosse, die ausschlieRlich der
Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen (Installationsgeschosse), gelten nicht als
Vollgeschosse. Im Einzelnen betragt der vom-Hundert-Satz:

3.1 Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstuicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist 100 v.H.
3.2 mit Zuschlagen von je 25 v.H. fir das zweite und jedes
weitere tatsachlich oder rechnerisch vorhandene Vollgeschoss

(4) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5,
wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende Zahl aufgerundet werden. Ist im Einzelfall
eine hohere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist diese
zugrunde zu legen.

(5) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(6) Bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Kirchengrundstiicke, Friedhtfe, Sportanlagen,
Campingplatze, Freibader oder Dauerkleingartenanlagen) 50 v.H.

(7) Bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen 50 v.H.

(8) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden
je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

(9) Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sowie bei
Grundstiicken, die in anders beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen, aber
Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden (z. B. Grundstticke mit Blro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden, wenn diese Nutzung
nach MaRRgabe der Geschossflachen Gberwiegt), sind die nach Abs. 3 Ziffern 1-7 sich
ergebenden von-Hundert-Satze um 30 Prozentpunkte zu erhéhen.

(10) Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) wenn sie bebaut sind, die hdchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei
Bruchzahlen Kkleiner als 0,5 auf die nachste volle Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die
nachste volle Zahl aufgerundet werden. Bleibt die auf diese Weise ermittelte Zahl der
Vollgeschosse hinter der Zahl der auf dem Grundstiick zulassigen Zahl der
Vollgeschosse zurlick, ist die Zahl der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse
zugrunde zu legen. Bei der Ermittlung der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse ist
auf die Umgebungsbebauung abzustellen.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der naheren Umgebung tUberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
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¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden koénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

8 8 - Grundstiicke an mehreren ErschlieRungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere Erschlielfungsanlagen erschlossen werden, sind zu
jeder ErschlieBungsanlage gesondert beitragspflichtig.

(2) Eckgrundsticke (Grundstiicke an mehreren aufeinanderstoRenden 6ffentlichen Anlagen
mit gleichartiger ErschlieBungsfunktion), fir die eine Bebauung mit Wohngebauden
zulassig ist, sind zu jeder dieser Anlagen heranzuziehen, jedoch sind nur je 60 % der
Grundstucksflache anzusetzen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwandermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungs-
aufwandes nur einmal zu berucksichtigen (8 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

(4) Fur Grundstucke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gelten folgende
Regelungen:

a) Ubersteigt die Grundstickstiefe, gerechnet von der einen ErschlieBungsanlage bis
zur parallel dazu verlaufenden anderen ErschlieBungsanlage, die Grundstlickstiefe
von 50 m nicht, so gilt die Regelung fur Eckgrundstticke;

b) ist die Grundstickstiefe, gerechnet von der einen zur anderen ErschlieBungsanlage,
groRer als 50 m, so ist das Grundstiick mit der Halfte der Grundstiicksflache, jeweils
zu der einen bzw. der anderen ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(5) Der Beitragsausfall geht zu Lasten der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstucke.

(6) Eine ErmaRigung wird nicht vorgenommen:

a) in Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei tberwiegend gewerblich oder
industriell genutzten Grundstticken in den Ubrigen Gebieten;

b) wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und ErschlieBungsbeitrage fir weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen;

c) soweit sie dazu fuhrt, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.
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8 9 - Merkmale der endgultigen Herstellung der
ErschlielBungsanlage

(1)

a)
b)

)

b)

d)

Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralRen und selbstandige Parkanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieRungsanlagen sind endgultig hergestellt,
wenn

Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) gestaltet sind.

8§ 10 - Kostenspaltung

(1)

a)
b)
c)
d)
e)
)
9)
h)

i)
)
k)

)

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag
selbstandig erhoben werden fir:

den Erwerb der Erschliel3ungsflachen,

deren Freilegung,

Herstellung der Fahrbahnen,

Herstellung der Gehwege,

Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

Herstellung der Radwege,

Herstellung der Grunanlagen, die Bestandteile der ErschlielBungsanlage sind,
auch einseitig

Herstellung von Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,
unselbstandige Parkflachen, auch einseitig

Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Mischflachen in FuRganger-
bereichen oder nicht befahrbaren Verkehrsanlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Herstellung gemeinsamer Rad-/Gehweg

Mischflachen i.S. von k) sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Buchstaben c), d), g), h) und j) genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gleichung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionsbenennung verzichten.
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(2) Die Absétze 1 a) bis I) finden fur die ErschlieBungsgebiete (ErschlieRungseinheiten)
sinngeman Anwendung.

§ 11 — Vorausleistungen

Fur ein Grundstlck, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im vollen Umfang ent-
standen ist, kbnnen Vorausleistungen auf den ErschlieRungsbeitrag bis zur Héhe von 50 %
des voraussichtlichen endguiltigen ErschlieBungsbeitrages verlangt werden, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist (§ 133 Abs. 3 BauGB).

8 12 - Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlie3ungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Betrag einer Ablosung gemaf § 133
Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§ 13 — Inkrafttreten und Uberleitungsvorschriften

Die Satzung tritt mit Wirkung zum 01.01.1998 in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieSungs-
beitragssatzung vom 16.12.2005 einschlielich der 1. Anderungssatzung vom 30.06.2006
aul3er Kraft.

Forst (Lausitz), den 03.07.2007

Jurgen Goldschmidt
Hauptamtlicher Burgermeister

Satzung: Neufassung
Beschluss: 29.06.2007
Ausfertigung: 03.07.2007

Inkrafttreten: 01.01.1998



