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I ERGANZUNGSSATZUNG 'KLINGER WEG'

Die Stadt Forst (Lausitz) erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes! vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) folgende Satzung zur Ergadnzung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur eine Auf3enbereichsflache sudlich des
Klinger Wegs (Erganzungssatzung Klinger Weg):

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst einen Teil des Flurstiicks 355, Flur 15, Gemarkung
Forst, der im Norden durch den Klinger Weg, im Westen durch die Pfalzer StralRe sowie im
Siden und Osten durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Freiflache begrenzt.

Pfalzer StraRe

Abgrenzung Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung (Erganzungsgebiet) / Planzeichnung (original) s. Anlage

Einzelne Festsetzung

Je angefangene 100 m2 zu versiegelnde Grundsticksflache muss ein Baum gepflanzt werden.
Zu verwenden sind hochstammige Laubbdaume gebietsheimischer Arten der nachfolgenden

Pflanzliste:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robus
Traubeneiche Quercus petraea

1 zur Errichtung eines Sondervermdogens 'Aufbauhilfe 2021' und zur voriibergehenden Aussetzung der Insolvenzantragspflicht
wegen Starkregenfillen und Hochwassern im Juli 2021 sowie zur Anderung weiterer Gesetze (Aufbauhilfegesetz 2021 —
AufbhG 2021)
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Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung befindet sich vollstandig im Hochwasserrisiko-
gebiet fur das Hochwasserszenario 'Extremereignis' (HQextrem).?

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Veroffentlichung im Amtsblatt am xx.xx.2022 in Kraft.

GemdR § 74 WHG (Wasserhaushaltsgesetz erstellen die zustindigen Behorden Gefahrenkarten und Risikokarten fir
Hochwasserrisikogebiete i.S.v. § 73 WHG. Grundlage fir die Gefahrenkarten und Risikokarten bildet die 2018 aktualisierte
vorlaufige Bewertung des Hochwasserrisikos. In den Gefahrenkarten des Landes Brandenburg sind Ausmal} und Wassertiefen
fur drei Hochwasserszenarien (hohe Wahrscheinlichkeit / mittlere Wahrscheinlichkeit / Extremereignis dargestellt. Ein
sogenanntes Extremereignis bezieht sich auf ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren und
angenommenen Versagen vorhandener Hochwasserschutzanlagen.
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I BEGRUNDUNG

A Anlass und Voraussetzungen fur die Aufstellung der Erganzungssatzung

Die Stadt Forst (Lausitz) verfolgt eine aktive kommunale Liegenschaftspolitik, die das Vorhalten
einer ausreichenden Anzahl an Baugrundstiicken sicherstellt. Ziel der Stadt ist es, ansassige
bauwillige Personen und ihren Familien in der Stadt Forst (Lausitz) zu halten und Anreize fur
den Zuzug von weiteren Birger*innen zu bieten.

Um die Entwicklung von Baulandflachen im AuRenbereich (gemanR 8§ 35 BauGB) zu ermdgli-
chen und damit den Einwohnerriickgang in der Stadt Forst (Lausitz) zu mindern (und langfristig
gof. aufzuhalten und umzukehren), eignet sich das Instrument der Erganzungssatzung i.S.d. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund der regen Grundstiicksnachfrage in der Stadt Forst (Lausitz) fand am 10.05.2021 ein
Gesprach mit der héheren Verwaltungsbehdrde (Landkreis Spree-Neif3e) gemeinsam mit dem
Fachbereich Stadtentwicklung statt, in dem die Flachenentwicklung im Bereich sudlich des
Klinger Wegs Uber eine Erganzungssatzung i.S.d. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB abgestimmt
wurde. Mit der Erganzungssatzung kann dieser Bereich (derzeit Aul3enbereich nach 8§ 35
BauGB) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Die Stadtverordnetenversammlung Forst (Lausitz) hat daher am 17.09.2021 mit der Beschluss-
vorlage Nr. SVV/0287/2021 den Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
einer Ergdnzungssatzung i.S.d. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit der Bezeichnung 'Klinger
Weg' beschlossen.

Voraussetzungen fir eine Satzung i.S.d. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind gemal3 § 34

Abs. 5 BauGB:

— Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (im Sinne des giltigen
Flachennutzungsplans),

— Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil® (im Sinne des § 34 Abs. 1
BauGB),

—  Pragung der Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs (im Sinne des
§ 34 Abs. 1 BauGB),

—  keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)4,
— keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

—  keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
féllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Seveso-Klausel).

B Beschreibung des Geltungsbereichs

1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Erganzungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Forst (Lausitz) und ist vom Stadt-
zentrum etwa 1,5 km entfernt und wird im Norden durch den Klinger Weg, im Westen durch die
Pfalzer Strale sowie im Suden und Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache
(Acker) begrenzt.

Die nahere Umgebung des Ergénzungsgebiets ist vorrangig durch eine Wohnbebauung mit
Einfamilienh&usern gepragt. In der direkten Umgebung befinden sich auRerdem landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen sowie eine Auliensportanlage (Sperlingsstrale 11) westlich des
Pfalzer Wegs.

3 dersich nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplans befindet
4 nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
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2  Eigentumsverhéltnisse / Nutzung

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst einen Teil des Flurstiicks 355, Flur 15,
Gemarkung Forst in einem Umfang von etwa 7.200 m2 und befindet sich im Eigentum der Stadt
Forst (Lausitz). Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der Ergédnzungssatzung werden
derzeit vorrangig ackerbaulich genutzt. Das bestehende Pachtverhéltnis mit der Agrarge-
nossenschaft Forst eG wird fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungs-
satzung aufgelost.

3  VerkehrserschlieBung / technische Infrastruktur

Die verkehrliche und medientechnische Erschlieung fur eine Bebauung innerhalb des Ergén-
zungsgebiets ist Uber das vorhandene Stralen- und Wegenetz (Klinger Weg) gesichert.

Die medientechnische ErschlieBung umfasst Strom, Trink- und Abwasser sowie Telekommuni-
kation.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Forst, Eulo Schule) befindet sich etwa 100 m sidlich des
Geltungsbereichs und wird durch die Buslinie 858 bedient.

4  Natur / Landschaft

Das Erganzungsgebiet liegt naturraumlich gesehen im stdoéstlichen Randbereich der natur-
raumlichen Grof3einheit 'Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet'.

Boden
Das Erganzungsgebiet ist vollstandig unversiegelt und wird landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Hauptbodentyp im Ergdnzungsgebiet und seiner Umgebung ist gemal digitaler Bodenuber-
sichtskarte des Landes Brandenburg der Vega-Gley-Pseudogley Uberwiegend aus Auenton
Uber tiefem Auensand oder Auenlehmsand.® Hauptbodenart ist dementsprechend lehmiger Ton.

Bei der Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg handelt es sich um eine groRraumige
generalisierte Darstellung der wesentlichen Bodentypen im Land Brandenburg. Kleinrdumig
konnen die tatsachlichen Bodenverhaltnisse daher auch von der Darstellung in der
Ubersichtskarte abweichen.

In einem Baugrundgutachten fiir den Stralenbau im Klinger Weg (sowie fir die Saarlandstralie,
den Querweg und Euloer Weg) aus dem Jahr 2001,% wurden nicht durchgehend lehmig-tonige
Bodensubstrate, sondern auch sandige Substrate bzw. Wechsellagerungen aus sandigen und
lehmig-tonigen Substraten identifiziert.

Wasser

Im Erganzungsgebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Zwischen der ndrdlichen Grenze des Ergdnzungsgebietes und dem anschlieRenden
Klinger Weg verlauft ein schmaler, maximal temporar wasserfihrender Entwéasserungsgraben
der Stral3e.

Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 2 und 3 m.” Das knapp 2 km westlich der Nei3e
liegende Ergénzungsgebiet gehdrt zu einem Hochwasserrisikogebiet mit einem Hochwasser
niedriger Wahrscheinlichkeit.8 Das heit eine Uberflutung erfolgt bei einem statistisch alle 200
Jahre auftretenden Hochwasser ohne Berucksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.

5 LGBR, http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

6 Reinfeld + Schon (2001): Baugrundgutachten StraRenbau Klinger Weg, Saarlandstrale, Querweg und Euler Weg

7 Kartenanwendung  Grundwassermessstellen, Lfu (https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=GWM_www _
CORE

8 Auskunftsplattform Wasser, LfU (https://apw.brandenburg.de/)
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Klima / Luft

Die Stadt Forst befindet sich im Bereich des leicht kontinental beeinflussten ostdeutschen
Binnenklimas. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,6°C, der mittlere Jahresnieder-
schlag bei 560 mm.®

Lokalklimatisch gesehen befindet sich das Erganzungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen
Freilandklima und Klima des Siedlungsraums. Aufgrund der vorhandenen grofRen Freiflachen
und der relativ geringen Baudichte in den Siedlungsflachen ist von einem belastungsarmen
Lokalklima mit ausreichender Frisch- und Kaltluftversorgung auszugehen.

Biotope
Das Ergénzungsgebiet befindet sich vollstdndig auf einer Ackerflaiche. Der Biotopwert einer
solchen regelmaRig und intensiv genutzten Flache ist als gering einzustufen.

Zwischen dem Erganzungsgebiet und der westlich verlaufenden Pfalzer Stral3e befindet sich
eine straBenbegleitende Baumreihe aus Laubb&umen uberwiegend mittleren Alters. Die Baume
stocken innerhalb eines rund 3,5 m breiten, regelméafRig geméhten Saumstreifens. Die Baum-
reihe besitzt innerhalb des strukturarmen Landschaftsausschnitts eine erhdhte Wertigkeit als
lineare Biotopstruktur.

Zwischen dem Ergénzungsgebiet und dem ndrdlich verlaufenden Klinger Weg befindet sich ein
ebenfalls rund 3,5 m breiter und regelmafllig gemahter Saumstreifen einschliel3lich einer
schmalen Entwéasserungsmulde.

Fauna

Aufgrund der Biotopausstattung des Erganzungsgebietes als intensiv genutzte Ackerflache und
der Nahe zu StraRen und Siedlungsflachen ist von keiner nennenswerten Bedeutung fir die
Fauna auszugehen. In der bereits aul3erhalb des Erganzungsgebietes gelegenen Baumreihe ist
eine Nutzung als Brutplatz fur gehélzbritende Vogelarten mdglich. Fir die schmalen stra3en-
begleitenden Saumstreifen ist aufgrund ihrer Straennahe, ihrer geringen Breite und Struk-
turarmut von keiner nennenswerten Bedeutung fir die Fauna auszugehen.

Schutzgebiete und -objekte

Im Ergénzungsgebiet und seiner Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete nach Natur-
schutz- und Wasserrecht. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht vorhanden. Die Baume der ent-
lang der Pfalzer Stral3e vorhandenen Baumreihe (westlich au3erhalb des Ergdnzungsgebietes)
unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Forst.

C Flachennutzungsplan und derzeitiges Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Forst (Lausitz) von 1998 wird das kommunale Flur-
stiick inklusive des Erganzungsgebiets als Wohnbauflache (Kennzeichnung mit einer geplanten
Nutzungsanderung) dargestellt. Es handelt sich hierbei um Bauerwartungsland. Da sich das
Flurstiick im AuRenbereich befindet, ist es planungsrechtlich derzeit auf Grundlage des § 35
BauGB zu beurteilen.

Benachbarte Bereiche nordlich und stdlich des Klinger Wegs wurden bereits in den Geltungs-
bereich der Klarstellungssatzung 'Forst-Nord, Teilgebiet 1' eingezogen und befinden sich inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S.v. des § 34 BauGB.

Nordwestlich des Klinger Wegs befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Neu-
ansiedlung Horno, 1. Anderung'.

° Daten des Deutschen Wetterdienstes fiir den Zeitraum 1981-2010, bezogen auf Cottbus, https://www.dwd.de/
DE/wetter/wetterundklima_vorort/berlin-brandenburg/cottbus

Herwarth + Holz im Auftrag der Stadt Forst (Lausitz), Fachbereich Stadtentwicklung 8



Forst Erganzungssatzung 'Klinger Weg'

D Abwagung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Die erforderlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Erganzungssatzung (vgl. S. 4)
sind im Geltungsbereich 'Klinger Weg' erfullt:

— Aufgrund der Darstellung des FNP kann die Entwicklung des Erganzungsgebiets als
Wohnbauflache im Sinne des Entwicklungsgebots gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB herge-
leitet werden. Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist ge-
geben.

— Das Erganzungsgebiet grenzt an einen vorhandenen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
i.S.v. des § 34 BauGB. Dieser im Zusammenhang bebaute Ortsteil auf der nordlichen Seite
des Klinger Wegs ist durch eine Wohnbebauung mit Einfamilienhausern gekennzeichnet.

—  Das Erganzungsgebiet wird i.S.v. § 34 BauGB durch die bauliche Nutzung (Wohnen) des
angrenzenden im Zusammenhang bebauten Ortsteils gepragt.

—  Durch die Satzung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP)10 unterliegen, da diese nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB nicht
genehmigungsféhig sind.

— Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

—  Durch die Satzung werden keine Vorhaben zugelassen, fur die Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Seveso-Klausel) bestehen.

E Begrindung der einzelnen Festsetzung gemalf 8§ 2 dieser Satzung

Gemal der grunordnerischen Festsetzung zur Baumpflanzung werden im Erganzungsgebiet
rund 20 hochstdammige Laubbaume gepflanzt. Die Baumpflanzung tragen zu einer Durchgri-
nung des Erganzungsgebiets und der Schaffung von Habitaten fur die Fauna bei und wirken
sich positiv auf das Mikroklima im Erganzungsgebiet aus.

F  Auswirkungen der Ergdnzungssatzung

1  Eigentumsverhaltnisse / Nutzung

Die zukinftige Grundstiicksaufteilung und Vermarktung der Baugrundstiicke ist nicht Gegen-
stand der Ergénzungssatzung. Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Voraussetzungen und
der gegebenen Nachfragesituation ist jedoch von einer kleinteiligen Parzellierungs- und Eigen-
tumsstruktur auszugehen. So waren in Orientierung an der nérdlich benachbarten Bebauung
(im Sinne des § 34 BauGB) etwa acht bis neun Grundstiicke entwickelbar.

Mit der Ergdnzungssatzung wird auf einem Teil einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache
erstmalig Baurecht geschaffen und eine Wohnnutzung, unter Anwendung der Einfugekriterien
gemalR § 34 BauGB, ermdglicht.

2 VerkehrserschlieBung / technische Infrastruktur

Das Erganzungsgebiet ist bereits erschlossen. Anderungen der technischen Infrastruktur sind
mit der Ergdnzungssatzung nicht verbunden.

3 Larmimmissionen

An die AuRRensportanlage (Sperlingsstral3e 11) grenzen westlich und siuidlich Einfamilienh&user
(im Bereich Sperlingstral3e / Elsterstral3e / Drosselweg). Diese Bestandssituation lasst in Hin-
blick auf das Erganzungsgebiet, das sich z.T. in gréRerer Entfernung zur Sportanlage befindet
als bestehende Einfamilienhduser, keine kritischen La&rmimmissionen erwarten. Neben der

10 nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht.
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Entfernung ist auch davon auszugehen, dass sich der Baumbestand westlich und dstlich der
Pfalzer Stral3e larmmindert auswirkt.

4 Griunordnerische Einschatzung

Mit Umsetzung des Vorhabens ist aufgrund der Bebauung einer bisherigen Ackerflache ein
Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG verbunden, der sich, bezogen auf die
einzelnen Schutzgiter, wie folgt darstellt.

Boden

Die vorhabenbedingte Versiegelung von Boden im Erganzungsgebiet und der damit einherge-
hende Verlust der dkologischen Bodenfunktionen (Speicher- und Filtereigenschaften, Vegeta-
tionsstandort) fhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts. Bei einer maximalen
Grundflachenzahl von etwa 0,25, die aus der Bestandsbebauung nordlich des Klinger Wegs
herleitbar ist, ergibt sich fur das etwa 7.200 m2 umfassende Ergdnzungsgebiet eine Versiege-
lung von rund 1.800 m? Bodenflache, was als eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden zu werten ist.

Die Inanspruchnahme der nicht bebaubaren Flachen im Erganzungsgebiet stellt aus folgendem
Grund dagegen keine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens dar: Aufgrund der bisherigen
intensiven Ackernutzung besteht bereits eine deutliche Vorbelastung des Bodens hinsichtlich
seiner Okologischen Funktionen. Im Zuge der Entwicklung der nicht bebaubaren Flachen zu
Garten- und Freiflachen bleiben wesentliche Bodenfunktionen erhalten, die mit denen der
bisherigen Ackerflache vergleichbar sind.

Wasser

Mit der geplanten Versiegelung und der damit verbundenen Reduzierung an Versickerungs-
flache und Grundwasserneubildung ergeben sich auch Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser. Nach § 54 (4) BbgWG soll Niederschlagswasser tber die belebte Bodenschicht versickert
werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist oder sonstige
nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der Gewasser nicht zu erwarten sind. Vor dem Hin-
tergrund der gesetzlichen Vorgaben zur Grundwasserbewirtschaftung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts im Ergédnzungsgebiet zu erwarten.

Vor Umsetzung des Bauvorhabens sind auf Grundlage einer erforderlichen Baugrundunter-
suchung und in Abhéangigkeit von der Sickerfahigkeit des Bodens geeignete MalRnhahmen zur
Entwasserung des anfallenden Regenwassers auf dem Grundstiick festzulegen (z.B. Dachbe-
grunung / Zisternen / Mulden- oder Rigolenversickerung).

Auf den Grundstiucken auf der ndrdlichen Seite des Klinger Weges existiert eine kompakte Be-
bauung. Eine Versickerung auf den Grundstiicken ist hier dennoch moglich. Daher ist die Mdg-
lichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken im Ergdnzungsgebiet
nicht unwahrscheinlich. Auch bei starken Niederschlagen konnten hier bisher keine Auffallig-
keiten (Wasserbildung, Pfltzenbildung) beobachtet werden.

Um die Sickerfahigkeit der Boden abschlieRend zu klaren, beabsichtigt das Stadtentwicklungs-
amt der Stadt Forst (Lausitz) bis zu drei Bohrungen innerhalb des Geltungsbereichs der
Satzung durchfihren zu lassen.

Klima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft kdnnen durch die geringe Fla-
chengréfRe des Vorhabens und die geringe zuklnftige Bebauungsdichte ausgeschlossen wer-
den.
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Biotope

Im Ergéanzungsgebiet befinden sich ausschlielich Ackerflachen, die bei Umsetzung des Vorha-
bens im Umfang von rund 7.200 m? verloren gehen. Unabhé&ngig von dem geringen Biotopwert
der Ackerflachen ist damit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes verbunden. Die
erhebliche Beeintrachtigung beschrankt sich auf die Uberbaubare Flache von rund 1.800 m?2
(GRZ 0,25). Auf den nicht bebaubaren Flachen werden Garten- und Freiflachen entstehen, die
in ihrem Biotopwert den betroffenen Ackerflachen zumindest entsprechen.

Fauna

Da sich im Erganzungsgebiet mit den intensiv genutzten Ackerflaichen ausschlie3lich Flachen
mit geringer Bedeutung fir die Fauna befinden, ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes auszugehen. Auch eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemal § 44 (1)
BNatSchG kann vor diesem Hintergrund ausgeschlossen werden. Im Erganzungsgebiet werden
im Zuge der Gebietsentwicklung mit der Pflanzung von rund 18 Laubbaumen sowie der Anlage
von Garten zumindest kleinflachig Strukturen mit Habitatfunktion fir die Fauna entstehen.

Okologischer Ausgleich

Der vorhabenbedingte, kompensationspflichtige Eingriff in Natur und Landschaft betrifft die
Schutzgiter Boden und Biotope (intensiv genutzter Acker).

Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg?! ist Bodenversiege-
lung vorrangig durch Entsiegelung zu kompensieren. Bei einem gemaR HVE anzusetzenden
Kompensationsverhéltnis von 1:1 betragt der Entsiegelungsbedarf rund 1.800 m2. Bei Umset-
zung anderer bodenaufwertender MalRBnahmen (Gehdlzpflanzungen, Extensivierungen) erhdht
sich der Kompensationsbedarf auf den Faktor 1:2 bzw. 1:3.

Die Kompensation des Schutzgutes Biotope wird Uber MalRnahmen fiir das Schutzgut Boden
mit erbracht, da damit in jedem Fall auch eine Aufwertung der Biotopfunktion der Mal3Bhahmen-
flache erfolgt.

Da in der Stadt Forst (Lausitz) keine geeigneten Kompensationsflachen zur Verfiigung stehen,
soll die Eingriffskompensation Uber eine Ersatzgeldzahlung seitens der Eigentiimer*innen erfol-
gen. Die gemaR grunordnerischer Festsetzung im Erganzungsgebiet erfolgende Pflanzung von
rund 18 hochstammigen Laubbaumen ist aufgrund ihrer Kompensationswirkung bei der Ermitt-
lung des Ersatzgeldes zu berlicksichtigen.

Der Kompensationsbedarf fur die Bodenversiegelung umfasst 1.800 m2 Entsiegelung. Fir Ent-
siegelung sind (gemalRl Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Landkreis Spree-
NeiRe) Kosten von 30 EUR/m2 anzusetzen. Daraus resultiert ein Ersatzgeldbetrag von 54.000
EUR. Bei Pflanzung von hochstdmmigen Laubb&umen mit Stammumfang 18-20 cm koénnen je
Baum Kosten von 1.100 EUR angesetzt werden (Lieferung, Pflanzung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, Unterhaltungspflege). Fir 18 Baumpflanzungen ergeben sich daraus
Kosten von 19.800 EUR. Der verbleibende Ersatzgeldbetrag belauft sich damit auf 34.200 EUR.

1 HVE / Ministerium fiir Lindliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz 2009
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G Verfahrensvermerk
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung Forst (Lausitz) hat am 17.09.2021 mit der Beschlussvorlage
Nr. SVV/0287/2021 den Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung i.S.d. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit der Bezeichnung 'Klinger Weg' be-
schlossen.

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 17.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gemal § 4 Abs.2 BauGB auf der
Grundlage des Entwurfes der Ergénzungssatzung 'Klinger Weg' vom 09.03.2022 beteiligt wor-
den.
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Anlage

11

1.2

Hinweise der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange?!?

Eigenbetrieb Stadtische Abwasserbeseitigung
LindenstraRe 10-12, 03149 Forst (Lausitz) / Schreiben vom 22.03.2022

Ein Anschluss an die zentrale 6ffentliche Niederschlagswasseranlage ist nicht mdoglich.
Anfallendes Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem jeweiligen privaten Grundstiick
zur Versickerung zu bringen.

Ein Anschluss an die zentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage ist jeweils méglich. Jedes
der zukinftigen Grundstiicke ist Gber eine, nur diesem Grundstiick dienende, SW-Grund-
stiicksanschlussleitung (SW-GAL) an die zentrale ¢ffentliche Schmutzwasseranlage anzu-
schlieRen. Die Herstellung einer SW-GAL im offentlichen Bereich erfolgt auf Antrag der
Grundstlickseigentiimer*innen im Auftrag der Stadtischen Abwasserbeseitigung Forst
(Lausitz). Nach § 9 Abs. 1 der Neufassung der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Forst (Lausitz) vom 11.12.2018 ist jeweils eine Entwasserungsgenehmigung zu bean-
tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausschliel3lich zur Strallenentwasserung dienenden
Entwasserungsmulden am sudlichen Klinger Weg (Niederschlagswassersammelanlage)
durch die zukinftigen Bauaktivitdten, wie z.B. der Herstellung von Grundstiickszufahrten,
nicht in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt werden durfen.

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB)
Euloer StralRe 91, 03149 Forst (Lausitz) / Schreiben vom 24.03.2022

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in Planunterlagen der NBB enthaltene An-
gaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe von Leitungen unverbind-
lich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg
verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Ein-
fluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf
der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und
in Handschachtung zu arbeiten. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital
gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die
Mafl3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und
nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Ver-
sorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte ein-
geholt werden missen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Still-
gelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Ergdnzungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der offentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwen-
dige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemall § 9 Abs. 1 BauGB in
einem Bebauungsplan festzusetzen.

Die Leitungsschutzanweisung der NBB ist zu beachten und in der weiteren Planung zu
berlcksichtigen

12

Zur Verbesserung der Verstandlichkeit wurden die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern
offentlicher Belange z.T. paraphrasiert und nicht wortwértlich zitiert.
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1.4

15

1.6

1.7

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3inahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzu-
halten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutz-
mafinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen ange-
strebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senk-
rechte Abstand zwischen Sohle, Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel
mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung / Kabel und zu dem zu pflan-
zenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu ach-
ten, dass unsere Leitungen / Kabel nicht beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung / Kabel der
jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Ost, Postfach 44 03 47, 44392 Dortmund / E-Mail vom 18.03.2022

Bei Grabarbeiten in der Néhe von TK-Anlagen ist die Kabelschutzanweisung (Anweisung
zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei
Arbeiten Anderer) zu beachten.

Funk und Technik Systemhaus GmbH
Sorauer Straf3e 17-25, 03149 Forst (Lausitz) / E-Mail vom 21.03.2022

In der gewidmeten Verkehrsflache Klinger Weg befindet sich eine Trasse an koaxialen
Breitbandkabeln und LWL. Die Trassen verlaufen im Allgemeinen in einer Tiefe von 0,6 m.
StraRen werden in einer Tiefe zwischen 0,9 m und 1,2 m gequert. Uberbauungen wird
nicht zugestimmt. Erforderliche Umverlegungen gehen kostenmaliiig zu Lasten des Verur-
sachers.

Landesamt fir Umwelt: Fachabteilung Naturschutz, Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft / Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

Seeburger Chaussee 2, 14476 Potsdam / Schreiben vom 29.04.2022

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Hochwasserrisikogebiet HQextrem der Lausitzer
Neif3e nach § 73 WHG.

Bei Bauvorhaben in Risikogebieten gelten die Mal3gaben nach § 78b und § 78c Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Landesamt fir Umwelt: Fachabteilung Naturschutz, Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft / Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
Seeburger Chaussee 2, 14476 Potsdam / Schreiben vom 29.04.2022

Die Vorgaben und Bestimmungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
sind zu beachten.

Landkreis Spree-Nei3e / FB Bau und Planung / SG Untere Denkmalschutzbehérde
Heinrich-Heine-StralRe 1, 03149 Forst (Lausitz) / Schreiben vom 28.04.2022

Bei Auffinden von beweglichen Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfar-
bungen, Metallsachen, Knochen, Minzen, Tonscherben, Holzpfahle oder -bohlen ist die

gesetzlich festgelegte Fundmeldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetz einzuhalten.
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1.8

1.9

Landkreis Spree-Nei3e / FB Umwelt / SG Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde

Heinrich-Heine-StralRe 1, 03149 Forst (Lausitz) / Schreiben vom 28.04.2022

Vorgesehene MalRnahmen sind so auszuftihren, dass Bodenverunreinigungen oder schad-
liche Bodenveranderungen ausgeschlossen sind (Gefahrenabwehr- und Vorsorgepflicht
gemal 88 4; 7 Bundes-Bodenschutzgesetz). Die Anforderungen beziehen sich auf Vorsor-
gemalinahmen zum Schutz des Bodens im Allgemeinen; insbesondere jedoch auf die Er-
haltung der natirlichen Bodenfunktion gemal § 2 Abs. 2 BBodSchG auf den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Flachen. Die Versiegelungen und / oder Verdichtungen sowie
sonstige schadliche Einwirkungen sind auf den beplanten Flachen selbst sowie in deren
Einwirkungsbereich so gering wie mdglich zu halten.

Sollten sich bei der Durchfiihrung von MalRnahmen Hinweise auf das Vorhandensein von
Altlastverdachtsflachen oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtérde gemal? § 31 (1) Satz 1 Brandenburgisches
Abfall- und Bodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung dieser Anzeigenpflicht gemafi § 48
Abs. 1 Nr. 6 BbgAbfBodG eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem Buf3geld
geahndet werden kann.

Landkreis Spree-Neil3e / Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Heinrich-Heine-StralRe 1, 03149 Forst (Lausitz) / Schreiben vom 28.04.2022

Der Landkreis Spree-Neil3e betreibt die Abfallentsorgung im Rahmen seiner Pflicht nach
dem Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012
(BGBI. 1 S. 212) und dem Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) vom 06. Juni 1997 (GVBI. IS. 40) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der derzeit geltenden Satzung Uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Spree-Neil3e und der derzeit geltenden Satzung zur
Gebuhrenerhebung fir die Benutzung der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises
Spree-Neil3e.

Jeder Eigentimer eines im Gebiet des Landkreises liegenden Grundstiicks, auf dem nach
Mafigabe der geltenden Abfallentsorgungssatzung Abfélle anfallen konnen, die geman
§ 17 KrWG Uberlassungspflichtig sind und die der Entsorgungspflicht des Landkreises
nach § 20 Abs. 1 KrWG unterliegen, ist verpflichtet, sein Grundstiick an die 6ffentliche
Abfallentsorgung anzuschlieen (Anschlusszwang).

Fur die Abfallentsorgung sind von den Entsorgern die Vorschriften der Deutschen Gesetz-
lichen Unfallversicherung e.V. (DGUV) einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass
Abfallsammelbehélter und auch Sperrmill sowie Elektronik-Schrott gemaf der Abfallent-
sorgungssatzung zur Entsorgung so bereit zu stellen sind, dass das Abholen der Abfalle
und Leeren der Behélter gefahr- und schadlos auf zumutbare Weise mdglich ist und die
gesetzlichen Anforderungen und die Anforderungen der fir die Abfallentsorgung geltenden
Unfallverhutungsvorschriften erfillt werden.

Der Anschluss an die offentliche Abfallentsorgung gemaf der jeweils geltenden Abfallent-
sorgungssatzung des Landkreises ist mit dem Eigenbetrieb Abfallwirtschaft abzustimmen.
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2 Planzeichnung
[PLATZHALTER]
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